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Beskrivning av arende
Arendet avser forvaltningens svar pa yrkande S V MP C angéende beslut om inriktning
for Startplan 2026 fran stadsbyggnadsnamnden 2025-08-26:

Infor beslut om startplan 2026 ska detaljplaneavdelningen grundligt redovisa hur de
politiska besluten for startplan 2024 och 2025 bedéms uppfyllas av férvaltning och
exploator.

Analys
For att svara pa yrkandet om redovisning har detaljplaneavdelningens portféljstyrgrupp
gjort féljande analyser:

e Innehall i planbesked for beslutad startplan 2024 och 2025 har jamforts med
utfallet i motsvarande pagaende detaljplan. Grundligare analys vad galler status
och innehall per planbesked kopplat till pagaende detaljplan, finns presenterad i
bilaga.

e Yrkande (2023-12-19 S V MP C) for Startplan 2024 har analyserats och jamforts
med nuvarande innehall i motsvarande pagaende detaljplaner.

e Innehall for startplan 2024 och 2025 har jamforts med motsvarande
inriktningsbeslut.

Yrkande Startplan 2024

Yrkande ar lamnat vid beslut om Startplan 2024 (2023-12-19 S V MP C) avseende
innehall i vissa specifika planbesked. Dessa har jamforts med innehallet i motsvarande nu
pagaende detaljplaner, se punkt 1-7 nedan.

1. Inriktning for samtliga projekt i startplan ska vara att félja stadens inriktning om
klassisk kvartersstad eller traditionell tradgardsstad som bebyggelsestruktur,
vilket innebar att tillkommande bebyggelse i forsta hand placeras langs med
gata, kvarter i forsta hand ar kringbyggda samt att modernistisk planering med
fristaende punkthus, lameller och samlade markparkeringar undviks.

- Forvaltningens beddémning é&r att vid handléggning av detaljplaneprojekt
arbetats utifran beslutad inriktning om klassisk kvartersstad eller traditionell
tradgardsstad som bebyggelsestruktur.
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2. Inriktning for fortsatt planarbete pa Gnistgatan ska vara att mer &n halften av
tillkommande bostadsbebyggelse utformas som smahus:

- Planen ar under uppstart. Vid analystillfallet & anandelen smahus lagre an
inriktningen i yrkandet men den bedéms anda omhandertagen. Malsattningen
fran Egnahemsbolaget som fatt markanvisningen &r att de ska titta enbart pa
smahus. Fran Stadsbyggnadsfarvaltningen bedémer vi att det &r en bra
inriktning i omradet sett till struktur och topografi.

3. Inriktning for fortsatt planarbete pa Bergsjosvangen och Bergsjovagen ska vara
att minst tre fjardedelar av tillkommande bostadsbebyggelsen utformas som
smahus.

- Planen ar under uppstart med inriktning enligt yrkande. Planbeskedet soktes
av davarande Fastighetskontoret. Marken ar inte markanvisad annu och
Exploateringsforvaltningen markstrategi ska gora detta under planarbetet,
troligtvis efter samrad. Platsens forutsattningar kommer ge begransningar
kring exploatering.

4. Inriktning for fortsatt planarbete pa Temperaturgatan ska vara att utoka
planomradet for att inkludera de smahus fran planprogrammet som ligger i
anslutning. For Temperaturgatan finns narliggande smahus planerade enligt
planprogrammet Vi kommer noggrant att folja kommande planprocess och vid
behov ytterligare fortydliga inriktningen om det skulle behdvas
- Planen ar under uppstart och férvaltningen ser svarighet att folja inriktning.

Utmanande att fa ett genomforande av litet projekt med endast 9 bostader
inom planen for forskolan. Helst ska inte bostader 1angs svarte mosse heller
omojliggoras. Det konstateras ocksa att forskolans friytebehov har hojts fran
30 till 35 sedan programmet togs fram. Dérfor finns kanske inte tillrackligt
med ytor for bade kedjehus, en storre forskola pa 8 avdelningar samt en
bostadsnara park. Forvaltningen aterkommer om inriktningen inte bedéms
genomforbar.

5. Inriktning for fortsatt planarbete for Sandeklevsskolan ska vara att utoka
planomraden for att inkludera ett antal smahus.

- Detaljplan pagar och i planarbetet studeras méjliga lagen for smahus i
skolans omedelbara narhet pA kommunal mark. Det finns redan i
ianspraktagen mark i form av stora parkeringsytor vilka bedéms kunna
minskas till forman for bostader i form av radhus.

6. Inriktning for fortsatt planarbete for Topasgatan ska vara i enlighet med ny
inriktning i planbesked.
- Detaljplan for Topasgatan har inte startat. Handlaggare ar utsedd infor
planstart. Eftersom planarbetet inte pabdrjats, har ingen utredning gjorts av i
vilken utstréckning inriktningen kan hanteras i planlaggningen.

7. Om den andrade inriktningen for startplanen inte ar mojlig for nagot av
planarbetena ska forvaltningen aterkomma till namnden for ny bedémning.
- Forvaltningen bedémning finns redovisade i punkt 2-6 ovan.
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Inriktningsbeslut for Startplan

I inriktningsbeslut for startplan 2024 (Diarienummer SBF-2023-01640) foreslas flera av

kriterierna for malen, avseende innehall, som intervaller. Behovet behéver ses mer
sammanhallet dver flera ar for att klara maluppfyllelse och kan darmed tillatas variera
over tid. Utover startplanen planeras varije ar start av ett visst antal évriga prioriterade
detaljplaner for nd maluppfyllelse.

(enl SBN beslut om Inriktning, nov 2023)

Bostader

Smahus

BmSS, friliggande

Studentbostader

Maluppfyllelse enligt kriterier for SP2024 e
S, &1;4‘:—'-.:',‘
3794 (5000)
299 (500)
2(8)
490 (500)

Verksamheter

Framtiden

Sverigeférhandlingen

Hallbar stad — 6ppen for varlden

40 000 m2 totalt (250 000 m2)

690 (2300)
1335 bostader totalt (1400 -1500)

Vs oteborgs
Maluppfyllelse enligt kriterier for Startplanen 2025 B, corsoors
(enl SBN beslut om Inriktning, augusti 2024)

Bostader

Smahus

BmSS, friliggande

Studentbostader

Verksamheter

Framtiden

Sverigeférhandlingen

Hallbar stad — 6ppen for varlden

%
Sag P

2608 (4000)
310 (500)

3(8)

340 (500)

150 000 m2 totalt (250 000 m2)

650 (2300)
1498 bostader totalt (1400 -1500)
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Slutsatser

De fyra stadsutvecklande forvaltningarna (SUV) arbetar tillsammans med
projekthantering och har en gemensam projektmetodik, XLPM. En projektmetodik gor
det mojligt for ledningen att satta ramar for verksamheten och ge stod i genomforandet sa
att beslutade projekt genomfors pa ett resurs- och kostnadseffektivt satt samt som stod for
maluppfyllelse.

Processen for stadens detaljplanearbete samt styrning utifran PBL innebar att det tar
relativt lang tid innan arenden kommer till namnden for samradsbeslut, vilket normalt &r
forsta tillfallet dar namnden tar stallning till innehall. Vi kan konstatera att de planbesked
som ar beslutade i startplan 2024 och startplan 2025 dnnu inte kommit s& langt i var
process. Detaljplaneplanarbete ar paborjat, alternativt sa finns resurser planerade, for
planbeskeden i startplan 2024 och 2025, med undantag av ett fatal drenden, se bilaga.

De namngivna projekten i startplanerna 2024 oh 2025 motsvarar 2/3 av maluppfyllelsen
for startplanernas inriktningsbeslut. Utdver beslutade namngivna projekt sa finns
utrymme och resurser att starta ytterligare ett antal detaljplaner. Dessa sammantaget kan
svara mot de mal och kriterier som aterfinns i stadsbyggnadsnamndens inriktningsbeslut
for startplan.

| analysen konstateras att maluppfyllelse i dagslaget ar 1ag for flera av malomradena i
startplan 2024 och 2025. Olika orsaker till detta har identifierats och bedéms bland annat
bero pa att analysen ar gjord i ett tidigt skede av detaljplaneprocessen och resultatet
behover ses mer ackumulerat Gver flera ar for att nd maluppfyllelse. Vidare har staden
aven prioriterat start av vissa detaljplaner som inte svarar mot inriktningen vilket bidragit
till svarighet att na maluppfyllelse.

Avseende yrkande for startplan 2024 (punkt 1-7 ovan) gor forvaltningen en samlad
beddmning att yrkandets inriktning &r inarbetad i projekten, trots bedémning i punkt 2
och 4 om ej uppnadd inriktning.

Forvaltningens bedémning &r att minskning av bostadsinnehall i pagaende planering
beror pa ett flertal olika faktorer till exempel: svara topografiska forutsattningar som
begransar maojligheterna till byggbar mark, forslag pa bostader i naturomraden som visat
sig ha hdga naturvérden, utdkade nyckeltal for férskolors ytbehov samt féreslagna
bostadsstrukturer som vi inte foljer malsattningar i budget. Det kan ocksa konstateras att
pagaende lagkonjunktur och oro i omvérlden praglar det allméanna marknadsléget sa att
byggandet fortsatt ar pa lag niva.

En grundligare analys av aktuell status och innehallet i planbesked/detaljplan ur startplan
2024 och startplan 2025 redovisas i bilaga.

Bilaga
Startplan 2024 och 2025 Uppféljning SBN
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